UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA VO TRANH Doc lap - Tuw do - Hanh phic
Sb: 562/Qb-UBND Vé Tranh, ngay 31 thang 10 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Cum c6ng nghiép Cau Binh, xa V6 Tranh, tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN XA VO TRANH

Cén cit Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cén cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira d6i, b6 sung mét s6 diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi va néng thon nam 2024;

Cén cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP, ngay 01/7/2025 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén, Nghi dinh s6
145/2025/ND-CP, ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé phdn dinh tham
quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cap trong linh vuc
quy hoach do thi va néng thon,

Cdn cit Nghi dinh 32/2024/ND-CP, ngay 15/3/2024 cua Chinh phu vé quan
Iy, phét trién Cum céng nghiép;

Cén cir cac Thong tw ciia BG truong Bé Xay dung: S6 01/2021/TT-BXD
ngay 19/05/2021 ban hamh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé
quy hoach xdy dung; Sé 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ban hanh QCVN
07:2023/BXD Quy chudn kj thudt quoc gia vé hé théng céng trinh ha tang ky
thudt; S& 16/2025/TT-BXDngay 30/6/2025 Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt
Quy hoach do thi va néng thon;

Céin et Quyét dinh s6 242/0D-UBND, ngay 12/7/2025 cua UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc thanh lgp cum céng nghiép Céu Binh, xd Vé Tranh, tinh Thdi Nguyén.

Can cir Quyét dinh s6 1304/QP-UBND, ngay 30/9/2025 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén quyét dinh chdp thudn chii truong ddu tw dong thoi chap thudn nha dau t;

Can cir cac Cong van: s6 1170/PCTN-KT, ngay 08/9/2025 cia Cong ty Pién
lwe Thdi Nguyén - Chi nhdnh téng cong ty dién luc Mién Bdc; s6 803/SKHCV-
BCVT, ngay 08/9/2025 cua So Khoa hoc va Cong nghé; s6 869/SDTTG-CTDT,
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ngay 08/9/2025; sé 1932/SNNMT-QLPD, ngay 09/9/2025 ciia S& Nong nghiép va
Méi trwong; sé 1396/SVHTTDL-KHTC, ngéy 11/9/2025 ciia S6 Vin hod, Thé thao
va Du lich; s6 1582/SCT-CCNTH, ngay 13/9/2025 ciia S¢ Céng Thuong; sé
1141/PC07-D1, ngay 11/9/2025 cua Phong Canh sat PCCC&CNCH - Cong an
tinh Thdi Nguyén; sé 3085/STC-KTXH, ngay 14/9/2025 cia So Tai chinh; sé
1803/VNPT-TNN-KTDT, ngay 23/9/2025 cua Vién théng Thdi Nguyén; sé
15388/TNN-HT, ngay 29/9/2025 ciia Viettel Thai Nguyén, sé6 1936/SXD-QHKT,
ngay 16/9/2025 ciia S Xay dung; sé 3138/SXD-OHKT, ngay 28/10/2025 ciia 86
Xdy dung;

Cdn cit To trinh s6 818/TTr-CNTN, ngay 28/10/2025 ciia Céng ty Cé phan
dau tw xdy dung va phdt trién cong nghiép Thai Nguyén,

Theo dé nghi ciia phong Kinh té xa Vé Tranh tai To trinh s6 288/TTr-KT,
ngay 30/10/2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Cum cong nghiép Cau Binh,
xa VO Tranh, tinh Thai Nguyén, véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Cum cong nghiép Cau
Binh, xa V6 Tranh, tinh Thai Nguyén.

2. Pia diém quy hoach: Xa V6 Tranh, tinh Thai Nguyén.

3. Pham vi, ranh gioi, dién tich khu vue lap quy hoach

a. Pham vi, ranh giéi: Khu vyc 1ap quy hoach thudc dia phan xa Vo6 Tranh,
tinh Thai Nguyén, c6 pham vi ranh gidi nhu sau:

- Phia Bic giap dat nong nghiép, dat &;

- Phia Nam giap dat néng nghiép, dat &;

- Phia DBong gidp duong Thai Nguyén - Cho Méi, dat &, dit nong nghiép;

- Phia Tay giap dat nong nghiép, dat .

b. Quy mo6 dién tich quy hoach: 34,866 ha.

4. Tinh chit ciia cum cong nghiép

- Cum c6ng nghiép Cau Binh la cum céng nghiép phuc vu céc nganh san
xudt: Ché bién gd, nong san, dét may, da giéy, co khi, dién tr va san phém quang
hoc, kho céng nghiép va logistics, tiéu thi céng nghiép khac,...phtt hop véi quy

hoach phat trién cong nghiép cta dia phuong.
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- C6 hé thdng ha tng k¥ thuit dong bd, hoan chinh, dam bao két ndi voi
khu vuc xung quanh.

5. Phan khu chite niing, dinh huéng phat trién khong gian

5.1. Phan khu chire niang

- Pét xdy dung nha mdy, kho tang, nha xudng c6 ky hiéu tir CN-01 dén
CN-05: Téng dién tich dét san xuét, kho bai (bao gom ca dat xay dung céng trinh
dich vy, hanh chinh cia ting nha may, co sd san xuét) 12 244.921,72 m?, chiém
70,25% tong dién tich Cum cong nghiép.

- Pat khu dich vu ¢6 ky hiéu DV-01 va DV-02: Khu vuc xdy dung Nha
diéu hanh trung tdm, ban quéan ly du 4n cum céng nghiép; cong trinh thuong mai;
cong trinh dich vu khac duogc xay dung phuc vu truc tiép cho nguoi lao dong lam
viéc trong cum cong nghiép. Tong dién tich dét dich vu 1a 6.095,78 m?, chiém
1,75% tong dién tich cum cong nghiép.

- Bat cong trinh ha tang k¥ thuat c6 ky hiéu HT-01 va HT-02: Bao gom céc
16 dt xay dung Tram xur ly nude thai, tram cip nude... Tong dién tich dét ha tang
k¥ thuat 12 7.043,96 m?, chiém 2,02% téng dién tich cum cong nghiép.

- Pt cay xanh duoc ky hiéu tir CX-01 dén CX-04: B tri dai cdy xanh cach
ly gitta cum céng nghiép voi khu dan cu ti thiéu 10m. Tdng dién tich dat cay
xanh, mit nudc 1a 46.857,89 m?, chiém 13,44 % téng dién tich cum cong nghiép.

- Pét giao thong: Tong dién tich dat 1a 41.728,31m? chiém 11,97% tong
dién tich cum cong nghiép.

- Pt bai dd xe ¢ ky hiéu P-01 va P-02: Téng dién tich dat 14 2.012,38m>,
chiém 0,58% tong dién tich cum cong nghiép.

5.2. Pinh huéng phat trién khong gian

- CAu triic cum cdng nghiép theo mang ludi 6 ban co. Hinh thanh cac dudng
song song va vudng goc tao thanh mang ludi lién hoan, cac 16 dat cong nghiép
voi quy mo linh hoat.

- Céc khu vuc san xuat cong nghiép duogc thu hut dau tu theo cum khong
gian va nganh nghé san xuét dic trung dé tao mdi lién két, hd tro hoat dong san
xudt va tao diéu kién xay dung cung cép cic co s ha ting k¥ thuat phu hop.

- Giao thong b tri theo mang ludi 6 c¢&, bao quanh cac nha may, thuén tién
giao tiép cho timg khu vuc sén xuét cling nhu xuit hang ra khéi xudng.

- B4 tri tuyén dudng truc chinh cé mit cat rong 24,0m trong dé: Long dudng

15,0m, via hé mdi bén 4,5m, dy la truc chinh ctia cum céng nghiép dugc dau noi
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vao hé théng duong gom Puong Thai Nguyén - Cho Mdi, vira tao my quan vua
thuén tién b tri cac Cum cong nghiép, xi nghiép cong nghiép.

- Khéng gian kién trac cta nha may, kho tang két hop hai hoa gitra khu san
xudt, cdy xanh khuén vién va cdy xanh cach ly.

- Bt khu dich vu bb tri cong trinh dich vu tai céng vao cum cdng nghiép,
phuc vu nhu cau nguoi lao dong trong cum cong nghiép. Cac chirc nang bd tri
trong khu dich vu bao gom: Nha diéu hanh trung tdm, ban quan ly du 4n cum céng
nghiép; cong trinh thuwong mai; cong trinh dich vu khac duoc xdy dung phuc vu
truc tiép cho ngudi lao dong 1am viée trong cum cong nghiép.

- Bé tri dai cdy xanh cach ly giita cum céng nghiép véi khu dan cu tdi thiéu
10m. Viéc str dung chung loai cdy xanh trong cum cong nghi€p phai dam bao yéu
cau vé moi trudng va canh quan, pht hop véi mit cat hé duong va diéu kién khi
héu thé nhudng khu vue.

- Quy dinh vé kién tric cong trinh:

+ Cdng trinh kién triic hién dai, than thién moi truong, khuyén khich khai
thac ap dung cac vat liéu xay dung cong nghé mai.

+ Céng trinh xay dung hop khéi tdi da tao tuyén cum cong trinh ¢6 chiéu
cao, khoang lui tudn thu tiéu chuan, quy chuan va dam bao PCCC.

+ Tang cao xdy dung trung binh 05 tang (khong tinh tum thang, tang ky
thudt va ting ham).

+ Mau sdc cong trinh tuoi sang, khong khuyén khich cac mau sic s& hoidc
vat liéu ¢o tinh phan quang 1on.

6. Quy hoach sir dung dat

Biang tong hop sir dung dat

o T?mg Hé sb
e o s o2 —_ Mat do s
STT Chirc nang st K¥ hitu Dién tich Ty 1é xiy dung cao sir dung
dung dat ¥ (m2) (%) % ) toi da dat
° (ting) |  (lAn)
Pat cong trinh
p | samxvateons oy 1og400172| 7025 | 70,0 5| 350
nghiép, TTCN,
kho tang
g (DMemBU | o | sgos98| 195 80,0 5 4,0
dich vu
3 | Cay xanh CX 46.857,89 | 13,44 5,0 1 0,05
Dét bi do xe P 2.012,38 | 0,58 5,0 2 0,10




Mat da Tang HE s6
STT Chire nﬁng st Ky higu Dién tich Ty 1€ xﬁy.dm;g cao sir d’l.mg
dung dat : (m2) (%) (%; tﬁ‘i da d‘z'it
(tang) (1an)
Pit cong trinh
5 A . HT 7.043.,96 2,02 70,0 3 2,10
ha tang ky thuat
6 | Dat giao thong 4172831 | 11,97
Tong 348.660 | 100,00

7. Quy hoach h¢ thong ha ting ky thuit

7.1. Quy hoach giao thong

- Giao thong ddi ngoai: Giao thong du an két ndi v6i hé thong giao théng
ddi ngoai thong qua cac diém két ndi véi tuyén duong Thai Nguyén - Chg Méi
va cdc tuyén dudng hién co.

- Giao thong ddi ndi:

+Mat cét 1-1: Tuyén dudng sé 1 quy mé 4 lan xe, bé rong mit cat Bn = 24,0m,
bao g(‘“)m: Mat duong 2x 7,5m = 15,0m; Via he: 2x 4,5m = 9,0m.

+ Mt cit 2 - 2: Tuyén duong s6 2,80 3, s6 4 quy md 2 lan xe, bé rong méat cat
Bn=17,0m, bao gém: Mat duong: 2x 4,0m = 8,0m; Via he: 2x 4,5m = 9,0m.

+ Mt ¢t 3 - 3: Tuyén duong 65 quy md 2 lan xe, bé rong mat cit Bn=10,5m,
bao gdbm: Mt dudng: 2x 3,75m = 7,5m; Via hé: 3,0m.

- Chi gioi xay dung:

+ D4i véi 16 dét cong nghiép, kho tang: Chi gidi xdy dung lui > 6,0m so
v6i ranh gi6i 6 dat tiép can duong giao thong.

+ Déi véi 16 dat dich vu: chi gidi xay dung 1ui > 4,0m so véi ranh gidi 6 dat
tiép can duong giao thong.

7.2. Quy hoach san nén

- Cao d6 san nén xdy dung: nén khu vuc dugc san l4p bang phang, dam bao
khong bi ngap ting. Dua trén cao do cua tuyén duong Thai Nguyén - Chg Méi, cao
do tai vi tri ddu ndi véi dudng gom 1a +45,5m, cao do tim dudng ndi bd la +46,0 m.

- Cao d0 san nén céc 6 dat duoc xéc dinh theo cao do khéng ché tai tim duong
véi cao do cao hon duong téi thidu 0,1m, do ddc nén i thidu i min=0,4% vé phia
dudng dé dam bao thoat nudc. Thiét ké taluy mai déc 1: (1,0+1,5) két hop tudong

chén doc theo ranh gidi dé khép noi véi cao do hién trang xung quanh du an.
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7.3. Quy hoach hé thong thoat nwéc mua

- Hé thong thoat nudc mua dugc thiét ké thodt riéng biét véi hé thong thoét
nudc thai.

- Nude mua tir cac 16 dat nha may, cdy xanh va duong giao thong duoc thu
gom qua céc clra thu, din vao hé thng cbng (600 - 1800)mm doc céc tuyén dudng
va thodat vé kénh hién trang phia Tay du an. Doc cdng bd tri céc ga thu cach nhau
30 - 40m dé thuén tién kiém tra, nao vét. Tai ranh giéi du 4n bé tri ranh thu nudc
doc chan taluy va khu cay xanh, dam bao thu gom, thoat hét nuéc mua trong dur an,
khong chay tran ra ngoai gy ngdp tng hay anh hudng cong trinh lan can.

7.4. Quy hoach hé thdng cip nuée

- Téng nhu cau cap nudc: Khoang 1.350 m*/ngay.dém.

- Nguén nude: Ly nguon nudce tir nha méay nude sach xa Vo Tranh, thong
qua tuyén ong chp nude dan vé khu vuc du én. Truong hop khai thac ngudn nuéce
ngam tai chd Cht dau tu thyc hién ding quy dinh ctia phap luat.

- Giai phap thiét ké:

+ Mang ludi cép nude duge thiét ké theo kiéu mang vong két hop mang cut
dé dam bao cap nudc an toan va lién tuc. Buong kinh éng cap nudc phan phéi co
duong kinh khoang tir D160 - D225mm. Vat ligu éng cép nuéce la HDPE.

+ Mang luéi cap nuée cltru hoa két hop v6i cap nudc cong nghiép, dam bao
cap nude cho gio dung nude 16n nhit va gio diing nuéce 1on nhét co chay.

+ Céac hong ctru hoa dugc bé tri trén cac tuyén ong c6 duong kinh tir 100mm
trdr 1én. Khoang céach gitra céc tru ctru hoa khong lon hon 150m.

7.5. Quy hoach hé thong cap dién

- Tong cong sudt nhu cau khoang 9,0 MVA.

- Ngudn dién: Ngudn cap dién trung thé cho cum cong nghiép duoc lay tir
tram 110kV Pht Luong E6.6 thong qua cac tuyén dién 22kV hién trang gan khu
vuc du an. Khi tram 110kV Phu Luong 2 dugc xay dung, nguén cép dién trung thé
cho cum cdng nghiép duogc lay cép tir 110kV Pht Luong 2 do nganh dién dau tu.
Ngudn cip dién du an s& dugc Cong ty Dién luc Thai Nguyén - Chi nhanh Tong
Cong ty DPién luc mién Béc thoa thuan khi trién khai céc bude tiép theo.

- Mang ludi dién trung thé 22kV va 0,4k V:

+ Céc tuyén duong day 22kV cép dién cho timg mach va dén timg may bién

ap cua 16 cong nghiép. Cac tuyén duong day 22kV dugc thiét ké dang mach vong
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véan hanh hd, khi mot xuat tuyén 22kV gap su cd nguén dién s€ duogc cép tur tuyén
22kV con lai.

+ Cac duong day 0,4kV duoc thiét ké di doc via he du 4n, cap dién ndi bd
tri di chung trén cot dién 22KV véi vét liéu cap str dung cap nhom vin xoan ABC.
Tiét dién cap duogc lua chon phi hop véi nhu cau timg phu tai va kha ning mang
tai cua day dan.

- Tram dién ha thé: Céc tram ha thé ce“'lp dién s€ do nha dau tu tha cép dau
tu va duoc xac dinh tiy theo quy md cu thé cua timg cong trinh. Trong pham vi
du 4n dau tu xay dung méi cac tram ha thé cip dién cho chiéu sang duong, tram
BTS, 16 cdy xanh, bai dd xe, 16 CCDV,... va cac cong trinh ha téng k¥ thuat.

- Khuyén khich cum céng nghiép, cac du 4n trong cum céng nghiép st dung
céc nguodn nang luong tai tao, ning luong sach bén viing.

7.6. Quy hoach cip dién chiéu sing

- Ngudn cap: Ngudn cép dién cho mang ludi chiéu sang du an dugc cap tir
cac Tram dién ha thé bd tri trong cac 6 dat ha tang k¥ thuat thong qua hé théng
céc ti diéu khién chiéu sang.

- Mang luéi chiéu sang duong:

+ Toan du an dugc phan chia lam 02 vung chiéu sang, du kién bd tri 02 tu
diéu khién cp dién cho hé théng dén chiéu sang duong. BG tri chiéu sang canh
quan tai khu vuc cdy xanh va nut giao thong 16n va cong vao cum cong nghiép.

+ D&i véi céc tuyén giao thong c6 bé rong long dudng >8m thiét ké day dén
can don voi bong dén st dung la bong led chiéu sang song song hai bén dudng. Céc
cot dén duoce bd tri dbi xtng nhau véi khoang cach bé tri trung binh 30-40m/1 cot.

+ Pbi véi cac tuyén giao thong ¢ bé rong long duong <8m thiét ké day deén
can don chiéu sang mot bén duong, véi béng dén st dung 1a bong dén led. Céc
cot dén duoc b tri v6i khoang cach bé tri trung binh 28-40m/1 cdt.

7.7. Quy hoach hé thdng thong tin lién lac

- Téng nhu cau thué bao thong tin dién thoai cd dinh tinh toan khoang: 350
thué bao.

- Ngudn cép: Diém diu ndi cap nguén tir Tram trung tdm chung ctia khu
vue theo tuyén cap hién co. Du kién bd tri 01 diém két ndi tin hiéu cap thong tin
dan vé khu vuc du an.

- B tri tram BTS/cdt anten phuc vu truyén phét tin hiéu vién théng trong
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khu vuc du an, bao dam 100% cac khu vuce trong cum cong nghiép dugc phu song
di dong 4G, 5G.

7.8. Quy hoach hé théng thoat nuwée thai va vé sinh moi truong

- Tho#t nuwée thai: Chi tiéu thoat nudce thai tinh bing 80% tiéu chuan cp
nude san xuét (khéng bao gom twdi cdy, rica dwong, PCCC, ro ri). Luu lugng
thoat nudc thai tinh toan (lam tron) 775,0 m*/ngd.

- Mang luéi thoat nudc thai: Hé thong thodt nudc thai 1a hé thong riéng
hoan toan vé6i hé théng thoat nuéec mua. Thiét ké mang ludi thu gom nudc thai
gdm céc tuyén cbng co duong kinh tir (D300-D400)mm va hé théng ga tham.

- X4y dung 01 tram xur ly nudc thai tai & dat ha tang k¥ thuat

- Chét luong nude sau khi xtr Iy dam bao cot A - QCVN 40:2025/BTNMT,
c6 lap dat hé thdng quan tric tu dong dé theo ddi va danh gia chét lugng nudc sau
xtr ly, dam bao chét lugng du diéu kién x4 ra ngudn tiép nhan.

-Nudec thai sau khi xi Iy dat tiéu chuan theo quy dinh s& thoat ra tuyén kénh
nudce hién trang ¢ phia Tay gan véi ranh gi6i du dn cia CCN Cau Binh.

-Rac thai: Rac thai hang ngay dugc thu gom 100% va duoc vén chuyén
dén khu xir ly rac tap trung theo dinh hudéng quy hoach cép trén.

7.9. Giai phap bao vé moi truong

Hb so quy hoach di c6 céc giai phap bao vé méi truong theo quy dinh hién
hanh; viéc dau tu va quan ly xay dung cum cong nghiép dam bao han ché t6i da
c4c tac dong 1am anh hudng téi mai truong va khu vuc gidp ranh cum cong nghiép
Cau Binh. Chu dau tu thuc hién cac giai phap bao vé moi trudng theo quy dinh
hién hanh cua phap luat.

8. Quy dinh quin ly theo quy hoach: Dugc ban hanh kem theo Quyét
dinh nay.

(C6 ho so quy hoach chi tiét va ban vé kem theo)

Piéu 2. T6 chirc thye hién

- Giao phong Kinh té x4 VO Tranh phdi hop véi Cong ty C6 phén dau tu
xay dung va phat trién céng nghiép Thai Nguyén t6 chirc cong bd cong khai quy
hoach theo Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon.

- Céng ty Cb phan dau tu xdy dung va phat trién céng nghiép Thai Nguyén
lap hd so cAm mbc, thim dinh, phé duyét theo quy dinh; td chirc thuc hién cam
moc ngoai thuc dia theo quy hoach duogc phé duyét; quan ly chat ché viéc dau tu
xdy dung theo quy hoach dam bao ding quy dinh, tranh tinh trang l4n chiém, vi

pham quy hoach.
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Diéu 3. Chanh Vin phong HDND va UBND x4; Truéng cac phong: Kinh té,
Vian hod - X hoi xa V6 Tranh; Gidam ddc trung tdm dich vu néng nghiép x4 V6 Tranh;
Céng ty C6 phan déu tu xay dung va phat trién cong nghiép Thai Nguyén va co quan,
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. \‘/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHﬁ TICH

- Thuong truc Pang uy xi; .

- Thudng tryc HDND x3;

- Lanh dao UBND x4;
- Luu: VT, KT. =
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